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REUNION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
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1.1.

-I Protection du patrimoine agricole et
paysager

1.2.

Amélioration du cadre de vie

PADD
RAPPEL DES S
GRANDES
ORIENTATIONS (RSt
D'AMENAGEMENT e

Poursuite des actions en faveur d’un
développement durable

economique




ORIENTATIONS DU PADD

P Protéger le patrimoine agricole, naturel et le paysage luparien

— Préserver les espaces agricoles
— Préserver et mettre en valeur la trame verte et bleue
— Contenir et maitriser les extensions urbaines

— Reéduire la vulnérabilité du territoire aux risques

» Améliorer la qualité du cadre de vie des habitants et des usagers

— Gérer l'optimisation et le renouvellement du bati existant

— Maitriser I'évolution des tissus urbains existants

— Permettre une requalification d’ensemble du quartier des Impressionnistes

— Offrir un choix élargi en matiere d’habitat

— Préserver et mettre en valeur le patrimoine du centre ancien, cceur historique

— Conforter et developper des équipements et des services adaptés aux besoins de la population

— Assurer la qualité urbaine, architecturale et paysagere des entrées de ville



ORIENTATIONS DU PADD

P \eiller au maintien et a la valorisation de 'activité économique

— Reconquérir et requalifier la zone d’activités de |la Briqueterie et ses abords en vue d’'une mutation vers des
activités artisanales et tertiaires.

— Faciliter 'adaptation des zones d’activités economiques
— Permettre le développement des nouvelles filieres economiques

— Préserver et favoriser I’évolution du secteur agricole

P Promouvoir les mobilités alternatives a la voiture
— Ameéliorer fortement ['usage des transports collectifs
— Développer les liaisons douces

— Améliorer le stationnement



ORIENTATIONS DU PADD

P Poursuivre les actions en faveur d’un développement durable

Préserver et gérer les ressources naturelles

Accompagner le développement des communications numeériques
Promouvoir la transition énergétique du territoire

Encourager une gestion écologique des déchets

Prendre en compte les objectifs du SAGE Croult-Enghien-Vieille Mer



ORIENTATIONS DU PADD

SECTEUR DES
FRAIS-LIEUX

ZONE D'ACTIVITES
DU RONCE

ZONE D'ACTIVITES DE
LA BRIQUETERIE

7

ZONE D'ACTIVITES DE
LA BUTTE AUX BERGERS

S (o317

Espaces agricoles a préserver

Espaces paysagers a conserver
et a valoriser

Espaces résidentiels existants

W Secteur de restructuration

résidentielle (quartier des
Impressionnistes)

Finalisation de la reconquéte
du quartier Gare

- Aire d'accueil des gens du

Voyage a préserver

- Secteurs économigues existants

%%% Secteur d'extension économigue

#
o o« eow Sacteur de mutation économigque
“““ et de reconquéte urbaine

m secteur de développement mixte

(habitat, activités, équipements)

- Secteur de valorisation du centre

ancien

- Hecteur d'équipements existants

— _emins, sentes et
parcours doux existants
a preserver

== Parcours doux
(plétons-cycles) a
développer

* P&le multimedal a

renforcer

N | jsigre pays&géI'E a
valoriser



ORIENTATIONS DU SDRIF-E
SUR LA COMMUNE DE
LOUVRES




Orientations du SDRIF-E

= Maitriser et encadrer le développement urbain

— Obijectifs d’accroissement de la densité résidentielle (OR 57)
en renouvellement urbain : le nombre de logements au sein

des espaces urbanisés de Louvres a la date d’approbation du
SDRIF-E doit progresser en moyenne de 1/ % a |'horizon
2040 car la commune est dotee d'une gare.

» Soit 785 logements entre 2025 et 2040,
représentant environ 50 logements par an.

ENCADRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

O O Polarité constituée d'une ou PIUSIEUTS COMMUNES

@ @  Secteur d'urbanisation préférentielle | pastile entéve ; demy-pastiie
fol @ Secteur de développement Industriel d'intérét réglonal | pestie ansvve ; demi-pastite

Limiter la mobilisation du potentied d'urbanisation offert au titre
du secteur de développement & proxdmité de fa gare dans un rayon de 2 km

o Encadrer |'urbanisation dans Ia limite du front vert d'intérél régional
]

Sanctuarser |'armature verte




Orientations du SDRIF-E

= Maitriser et encadrer le développement urbain

— Capacité d’urbanisation (OR 82) : 3 pastilles semi-pleines sur
Frais-Lieux soit 30 ha

— Mobilisation du potentiel du potentiel d’urbanisation a
proximité de la gare (OR 91) soit environ 2,2 ha d’extension

urbaine possible (1% de I'espace urbanise)

— Polaritée (OR 92) soit environ 4,4 ha d’extension urbaine

possible (2 ha de I'espace urbanisé)

ENCADRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

O O Polarité constituée d'une ou PIUSIEUTS COMMUNES

)

o
1
A

@

y,ﬂ-u
]

Secteur d'urbanisation préférentielle | pastile sntéive ; demypastitle
Secteur de développement Industriel d'intérét réglonal | pestie ansvve ; demi-pastite

Limiter la mobilisation du potentied d'urbanisation offert au titre
du secteur de développement & proxdmité de a gare dans un rayon de 2 km

Encadrer |'urbanisation dans Ia limite du front vert d'intérét régional

Sanctuarser |'armature verte



Orientations du SDRIF-E

, . : '
= Placer |a nature au coeur du développement régional ' «

— Conforter les unités paysageres (OR1) qui concernent a Y .

Louvres les milieux agricoles.

— Sanctuariser 'armature verte (OR2) qui concernent plus

particulierement le parc du Bouteiller, le parc du Chateau, : . % y .
le pOle principal d’équipements de la commune et le pole > \ ~
) . v
d’équipements du secteur des Marlots .\ ' > »
— Maintenir les connexions écologiques entre les composantes 4 ,,
/"

de la trame verte et bleue (OR5)

g P S

, . o A RENFORCER ET VALORISER LE RESEAU DES ESPACES OUVERTS
— Encadrer I'urbanisation dans la limite du front vert d’intérét

Régional (OR7) [ | Sanctuariser I'armature verte

¢ <+ Conforter les unités paysagéres

1 2 . [ a
— Favoriser la réouverture et/ou la renaturation des cours 2 Noions ot TORMA 8 otochon

d ’ eau ( OR23 ) o,r‘"“ Encadrer I'urbanisation dans la limite du front vert d'intérét régional

— Renforcer la liaison

Put Maintenir les connexions écologiques d'interét régional
— Rétablir un franchissement d'infrastructure linéaire

S— Préserver le cours d'eau et réconqueérir leurs berges



Orientations du SDRIF-E

= Développer I'indépendance productive régional

Le territoire de Louvres est concerné par l'objectif de conforter
'attractivité économique de la région avec l|'orientation de
requalifier et de moderniser les parcs d’activités.

CONFORTER L’ATTRACTIVITE ECONOMIQUE DE LA REGION

OO Polarité constitude d'une ou plusieurs Communes

B Sancluariser le site d'activité d'ntérét régional
Requalifer/modemiser ke site économique existant



OAP
(ORIENTATIONS
D'’AMENAGEMENT
ET DE
PROGRAMATION)

3.1.
OAP de la Briqueterie

3.2.
OAP Quartier Gare

3.3.
OAP Frais Lieux

3.4.

OAP Extension de |la Butte aux
Bergers

3.5.
OAP Trame Verte et Bleue




OAP de la Briqueterie

27 hectares pour accueillir une diversité d’activités économiques
LI LN

: sdcoR® productives avec des batiments d’activité plus petits que les tres
i N . . . . . . A ./
— (- g - grands hangars existants : industrie, artisanat, tertiaire, entrepots liés
aux activites en place et éventuellement des equipements publics.

Activités de logistigue et de stockage si elles sont accessoires a une
autre activité dans la zone.

Activités de commerce de détail uniguement autorisées a 'angle de
la rue de Strasbourg et de l'avenue de |la Gare.

Recherche d’une qualité environnementale et paysagéere, en mettant
en avant le role majeur du vegetal dans une démarche de
renaturation de l'espace urbain (écran paysager, trames vegetales,
reseau de noues, fosses drainants, aires de stationnement extérieur
et allées preférentiellement traitées avec des matériaux permeables
T (espaces minéraux sablés, dallés ou paves, ...).
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mmmmm PSrimétre OAP

* Axes existants Parking public (Position indicative )

H Principes d’ structurants .
P> Principes dares tructurants nouveaus M| Ecran paysager

B Principe d'aménagement piéton paysager et 3 mapp Possibilités d'acces

terme carrossable ( localisation indicative ) o
Hauteur limitée a 10 m

e Aménagement paysager en accompagnement

d'axes structurants Activité, entrepét, industrie, tertiaire, artisanat

= = = [fame paysagére



OAP Quartier Gare

Opération d'aménagement aujourd’hui quasi terminée
avec la reéalisation :

- |la place publique dite « des Silos », un parc urbain

- |"élargissement et la suréelévation du pont rail

- |le groupe scolaire Universalis, un centre de loisir, une
creche

- |le pble multimodal (parking relais, gare routiere, local
velos)

- une structure commerciale, environ 25 commerces et
services de proximité

- 535 logements livrés sur les 700 logements prévus

Des Permis de Construire déposés réecemment pour la
réalisation :

Parking relais
Gare routiére

.de 130 logements et une pension de famille de
30 chambres ainsi que des locaux d'activités

. pour la restructuration de |I'ancien centre commercial pour
environ 5 000 m? de commerces.

mmmms |imite de ['OAP

I Axes existants

Bl B Principe d’axes structurants Lot a destination de commerce
- Parc urbain existant a préserver Lot a destination d’équipements publics
Place publique existante mm mm Principe de voie douce

Lots a destination d’habitat mmmmms | neaires commerciaux



OAP Frais Lieux

Opération d'aménagement en cours

- Une programmation prévisionnelle évaluée sur Louvres a
7/ environ 2200 ogements ; programmation susceptible
" d’évoluer a la baisse en fonction de la realisation des
equipements publics et notamment du déploiement sur le site
de la ZAC d’équipements majeurs a rayonnement
intercommunal (lycée, ...).

~  En fin d'année 2023, un peu plus de 800 logements etaient
livrés, en construction ou a |'étude. Une premiere phase des
Frais-Lieux est realisee au Sud-Ouest de la ZAC, avec la création
d’environ 550 logements.

La programmation envisagée prévoit egalement:

1 - Quelgues commerces, services et activités, d’'une surface de

dud | plancher de I'ordre de 5 000m?.
8 L =mmmm Limite de [OAP '
':'j.__r ml‘ - Lisiere paysagére a créer (écran) D , ] t N t | . d t t d | ..
Il | e e it - Des equipements a voca. ion scolaire, de sp,or/ Se ? 0isirs
S //| B Parc urbain avec un groupe scolaire maternel et élémentaire, un
ﬂliuuq |"|' QB Principe de masse paysagere gymnase, des terrains de sport de proximite, des structures
guiv Fl Wy Eauipements publics focaiaton indicative municipales de quartier (centre social, maison médicale,
W--I”T'_IIT- == = Principe de voies pacifiées a paysager \ ;. ;.

Nt e | R creches, résidence séniors, ...).

{ —J_-_- | e | mmmm o Frincipe [AI50NS AOLICESs

h_r - ?f X, \ / r s Jff S Hauteur maximale de 10 métres '

gl > AN/ SN - - Un parc paysager de |'ordre de 2 hectares.



OAP Extension de la Butte aux Bergers

CHATENAY- %
EN-FRANCE 5

w—w— = Limites communales

: RO | m == Périmétre de F'OAP
ZACde la Butte "} &
o Bm . mmmm——  Axe nord-sud structurant I'opération

= == == == Cheminements piétons

Liaisons douces

W Aménagements paysagers

» l‘ambition sur ce secteur : Répondre a la demande en termes de développement de nouveaux batiments
d’activités sur le secteur de la Butte aux Bergers en fin de commercialisation qui ne dispose plus de réserves
foncieres. Il s'agit également d’assurer une connexion viaire entre la ZAC de la Butte aux Bergers et la ZAC du Bois
du Temple

Surface de plancher prévisionnelle : 10 000 a 15 000 m? de SDP pour accueillir des petites et moyennes
entreprises, complémentaires au développement economique de la ZAC de |a Butte aux Bergers.




OAP Trame Verte et Bleue

<==>

Préserver les espaces agricoles

Conserver et valoriser les espaces
paysagers

Introduire la Mature en Ville

Protéger et revaloriser le réseau

hydrographique et les bassins de
retenue

Préserver les chemins, sentes et
parcours doux existants

Développer les parcours doux
(piétons-cycles)

Lisiere paysager a creéer



MODIFICATIONS DU PLAN DE
ZONAGE ET DU REGLEMENT




LA zone UAI Centre ancien de Louvres

Un tissu ancien dense avec un bati continu a 'alignement des » Pas de modification périmétrale
VOIes.
. , o . S QJ;‘—J
Cette zone recoit de facon complémentaire a |"habitat des ' _'i
|

equipements collectifs, des commerces, des services et
activités artisanales ainsi que d’anciens corps de ferme.

= PRINCIPES REGLEMENTAIRES : . N

- Maintenir et revaloriser I'aspect traditionnel de cette partie
ancienne du territoire, sans modifier le caractere et _
"identité du lieu. A

- Préserver et assurer la cohérence architecturale du bati X X% =4
situé le long des principales arteres traditionnelles de la N , _ Sl
ville. A '

- Soutenir et renforcer l'attractivité de cette polarité lie a k
son caractere multifonctionnel. %y——:— o




La zone UA[ Enjeux réglementaires

=" Maintenir et revaloriser |'aspect traditionnel de cette partie ancienne du territoire, sans modifier son
caractere et son identité et assurer la cohérence architecturale du bati situé le long des principales
arteres traditionnelles de la ville

- Bande constructible de 30 metres

- Emprise au sol qui passe de 50% a 70%

- Implantation sur au moins 1 limite séparative

- Hauteur: 12 m au faitage et 1 m supplémentaire si commerce en RDC

- Les elements du cahier architectural qui deviennent des prescriptions dans le reglement

- Des elements batis proteges au titre de l'article L.151-19 du CU (facades, murs et cours de ferme)

= Soutenir et renforcer |'attractivité de cette polarité liée a son caractere multifonctionnel

- Instauration de linéaires commerciaux a préserver

- Lutte contre I'habitat indigne : division de logements existants autorisée, sous réserve que chaque logement cree
ait au moins 20m? de SdP et dispose de 1 pl de stationnement

- Mixité de |'"habitat : si 10 logements et plus, 30% minimum de ce programme doit comporter des
logements sociaux.



La zone UA[ Enjeux réglementaires

" Maintenir et développer la nature en ville

- Si abattage d’arbres de haute tige, replantation equivalente

-1 arbre / 100m? d’espace libre perméable

- Espaces libres sur dalle végétalisés sur la majorité de leur surface et substrat d’au moins 40 cm

- Imposer des essences locales mixtes
- Aires de stationnement extérieur, allées obligatoirement traitées avec des matériaux permeéables

- Creéation d’Espaces Verts a Protéger (EVP)pour maintenir le patrimoine arborée



La zone UB/ Zone de renouvellement urbain

Secteur UBa : secteur gare de |'Ecoquartier, dense et devenu un

véritable pole de centralité qui propose une mixité de fonctions
(habitat collectif, commerces et services de proximité, ainsi que
des équipements publics et d'intéerét collectif.

» Des modifications périmétrales

Zonage actuel

Secteur UB : il dorénavant couvre uniquement les parcelles a
caractere résidentiel moins denses, limitrophes du secteur gare.

Projet de zonage

— L R 0y | - Suppression du secteur UB au
: B8 niveau de la Briqueterie vers un
zonage economique Uld

Suppression du secteur UBb (opérations
d’habitat collectif du Parc du Chateau

evoluant dans des cadres paysagers)
reclassement dans la zone UC.




La zone UB/ Enjeux réglementaires

= Soutenir, voire renforcer |'attractivité du quartier gare (secteur UBa)

- Maintien des grandes regles morphologiques du secteur de la ZAC (UBa)

- Augmentation du seuil de commerce qui passe de 300m? a 600m? maximum de surface de plancher

- Instauration de linéaires commerciaux a préserver

= Secteur UB : Développer une cohérence de gabarit et d'image

- Instauration d’'une emprise au sol : 50% maximum

- Instauration d’'une hauteur maximum : 9m égout

- Mixité sociale : si programme résidentiel de 10 logements et plus, 30% minimum de ce programme doit
comporter des logements sociaux

" Maintenir et développer la nature en ville

- Si abattage d’arbres de haute tige, replantation equivalente

Pour Le secteur UB :
- 1 arbre / 100m? d’espace libre perméable

- Espaces libres sur dalle vegétalisés sur la majorité de leur surface et substrat d’au moins 40 cm
- Imposer des essences locales

- Aires de stationnement extérieur, allées obligatoirement traitées avec des matériaux perméables




La zone UC/ Zone d’habitat collectif

Un habitat collectif organisé globalement sous la forme de
plots, de hauteur modérée (R+4 moyen) implantés en plan
libre sur des parcelles de grande taille, et qui abrite des
espaces verts.

La zone UC accueille le secteur des Impressionnistes ou
’enjeu est de redéfinir et d’embellir 'espace public, de
créer un maillage paysager et de valoriser le parc de
logements a travers une requalification.

Integration des 2 secteurs UBb
(opérations d’habitat collectif
du Parc du Chdteau évoluant
dans des cadres paysagers).
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La zone UC/ Enjeux réglementaires

" Maintenir I’habitat collectif dans un cadre paysager aéré et permettre le développement d’un veéritable
pble de centralité secondaire sur le secteur des Impressionnistes

- Maintien des grandes regles morphologiques (limites séparatives)

- Maintien du recul de 6 m et alignement autorise pour les activites de commerces et de services implantes en
bordure de la future place publique sur le secteur des Impressionnistes.

- Instauration d’'une emprise au sol : 50% maximum

- Hauteur de 15 metres conservee et depassement autorise de 2 metres, en cas de créeation de commerce en

rez-de-chaussée

- Mixité sociale : si programme résidentiel de 10 logements et plus, 30% minimum de ce programme doit

comporter des logements sociaux

" Maintenir et développer la nature en ville

- Siabattage d’arbres de haute tige, replantation eéquivalente

- Ecran végétaux autour des parcs de stationnement supérieurs a 1000m?

- 1 arbre/100m? d’espace libre

- Espaces libres sur dalle vegétalisés sur la majorité de leur surface et substrat d’au moins 40 cm

- Imposer des essences locales
- Aires de stationnement extérieur, allées obligatoirement traitées avec des materiaux permeables



La zone UF/ Zone d’équipements

Ces zones d’equipements sont
localisées sur le secteur des
Marlots et en entrée de ville
Nord-Est.

Pas de modification périmétrale et de changement reglementaire



La zone UG/ Zone d’habitat essentiellement

pavillonnaire

La zone UG comprend trois secteurs UGa, UGb et UGc. » Modifications périmétrales

Secteur UGa : secteurs de Cottage Delacroix et de la Fontaine
Sainte-Genevieve

Secteur UGb : secteurs du Bouteiller et du Chateau d’eau

Secteur UGc : petit secteur de renouvellement urbain pour
proposer de petits collectifs bas

Projet de zonage actuel )\ S ONAHEANES

SRR~ S i == L' [l P - Extensions de la zone UG dans la continuite résidentielle, en entrée
e S e i |/ Ay A= de ville Sud sur des secteurs d'activités vieillissants




La zone UG/ Enjeux réglementaires

*" Maintenir le caractere résidentiel aéré, en préservant les coeurs d’ilots paysagers

- Reconduction de la bande constructible de 25 metres depuis les voies

- Instauration d’EVP sur les espaces paysagers existants du secteur du Bouteiller qui constituent de véritables
corridors écologiques

- Reconduction des grandes regles morphologiques (limites séparatives)
- Emprise au sol diminuée qui passe a 35% au lieu de 50%

- Hauteur réajustée a 7,50 metres au faitage et 4 metres a I'égout du toit ou a I'acrotere. Un dépassement de 2
metres supplémentaires a I'acrotere est autorisé sur 50% de la superficie de 'emprise.

" Maintenir et développer la nature en ville

- Siabattage d’arbres de haute tige, replantation equivalente
- 1 arbre / 100m? d’espace libre perméable

- Obligation dorénavant d’avoir une proportion d’espaces verts de pleine terre au moins egale a 35% pour les
terrains < a 250m? et a 50% pour terrains > a 250m?.

- Espaces libres sur dalle vegétalisés sur la majorité de leur surface et substrat d’au moins 40 cm
- Imposer des essences locales

- Aires de stationnement extérieur, allées obligatoirement traitées avec des matériaux perméables



La zone Ulf Zone économique

La zone Ul comporte des établissements industriels, scientifiques et » Modifications périmétrales
techniques, des activités artisanales et tertiaires des équipements Zonage actuel

publics ou d’interét collectif. J

3 Secteurs :

- Secteur Ula : secteur d’activités de la Fontaine Sainte-Genevieve. ~ve)

- Secteur Ulc : parc d"activités du Ronceé

- Secteur Uld : secteur de renouvellement urbain de |la Briqueterie

Projet de zonage T,
7
Fusion de la zone Ul et :
UB, pour créer un secteur i
Uld sur la Briqueterie 2
\ i
A% 1L 7
Suppression du secteur Ulb en entree de ville
Sud sur des secteurs d’activités vieillissants
(Ulb) pour un zonage UG

.....




La zone Ulf Enjeux réglementaires

= Requalifier |la ZAE de |a Brigqueterie

Implantation a l'alignement ou recul de 4 m minimum
Implantation en limites ou en retrait des limites, si retrait 4 metres minimum
Emprise au sol fixée a 30% minimum et 60% maximum

Hauteur inchangée : 12 metres maximum, et 10 metres maximum sur le secteur Nord en limite de |la zone
résidentielle, comme indiguée sur I’'OAP

Des dispositions qualitatives pour la qualité urbaine et architecturale

Des dispositions paysageres pour intégrer le végétal dans le secteur : arbre de haute tige/ 100m? d’espaces
non construit, marge de recul paysagée sur au moins 60% de sa superficie, végétalisation substantielle (autour
des aires de stockage de matériels, de matériaux ou de produits finis), aires de stationnement extérieur et
allées par principe traitées avec des matériaux permeéables (dalles alvéolées, pavées filtrants, graviers, ...),
espaces libres sur dalle vegetalises dans la majeure partie de leur superficie et substrat d'au moins 40
centimetres, plantation d'arbres, d’arbustes et compositions de haies effectuées avec des essences locales.



La zone Ulf Enjeux réglementaires

» Faciliter I'adaptation des zones d’activités économiques

- Reconduction des regles du secteur Ulc : parc d’activités du Ronce

- Reconduction des regles du secteur Ula (parc de la Fontaine Sainte-Genevieve) neanmoins les occupations de

sol admises ont été adaptées compte tenu de sa proximité des zones résidentielles (en interdisant commerce

de gros, industrie, entrepot)

- Des enjeux de maintien et de déeveloppement de |la nature en ville :

Si abattage d’arbres de haute tige, replantation équivalente

1 arbre / 100m?* d’espace non construit

Marge de recul paysagée sur au moins 40% de sa superficie

Ecrans végétaux autour des parcs de stationnement, aires de stockage de matériels, de matériaux ou de
produits finis

Espaces libres sur dalle vegétalisés sur la majorité de leur surface et substrat d’au moins 40 cm

Aires de stationnement extérieur, allées obligatoirement traitées avec des materiaux permeables



PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

- Maintenir et poursuivre la grande trame urbaine et paysagere de |a
Butte aux Bergers

- Faciliter I'adaptation de |la zone d’activités économiques

La zone d’activités 1AUa/ Butte aux Bergers

» Pas de modification périmétrale
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La zone 1AUa/ Enjeux réglementaires

Maintenir et poursuivre la grande trame urbaine et paysagere de la Butte aux Bergers
Le PLU reconduit 'ensemble des regles morphologiques

Le PLU maintient et integre des enjeux de maintien et de développement de la nature en ville :

- Siabattage d’arbres de haute tige, replantation equivalente

- 1 arbre/100m? d’espace vert

- 15% du terrain doit étre planté

- Marge de recul paysagée sur au moins 50% de sa superficie

- Haies d’arbres a grand développement en limite de parcelle

- Imposer des essences locales

- Aires de stationnement extérieur, allées obligatoirement traitées avec des matériaux permeables

= Faciliter 'adaptation de la zone d’activités économiques

- Intégrer un seuil maximal de 800 m? de sdp pour la destination restauration
- Augmenter la sdp (500 m? au lieu de 300m?) pour la destination d’artisanat et de commerce de détail
- Intégrer un seuil maximal de 1 000 m? de sdp pour la destination activités de services




La zone mixte 1AUb/ Frais Lieux

Elle est destinée a accueillir sous forme d'opérations d’ensemble des
constructions a usage principalement résidentiel ainsi que des activités,
des commerces, services et équipements de proximite.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

Introduire une mixité des fonctions

Veiller au cadre de vie

Préserver les vues sur le grand paysage agricole et les
qguartiers riverains (écran végetal a 'OAP)

Inscrire le nouveau quartier dans un cadre paysager et dans
une demarche environnementale

Faciliter les mobilités et les liaisons inter-quartier

» Pas de modification périmétrale
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La zone 1AUa/ Enjeux réglementaires

" \eiller au maintien du cadre de vie

Le PLU reconduit les regles morphologiques (implantations des constructions)

" |nscrire le nouveau quartier dans un cadre paysager et dans une démarche environnementale

Le PLU maintient et integre des enjeux de développement de la nature en ville :

Espace libre paysager

Emprise au sol dorénavant assujettie a un taux d’espace vert de pleine terre qui doit représenter au moins
50% de I'ensemble des secteurs privatifs de la ZAC

Si marge de recul depuis 'emprise, celle-ci sera vegétalisée

Imposer des essences locales

Aires de stationnement extérieur, allées obligatoirement traitées avec des materiaux permeables

Clotures grillagees obligatoirement doublées d’une haie arbustive d’essences locales qui doivent
permettre le passage de |a petite faune sur les limites latérales et de fond de parcelle

Le PLU recommande des principes de conception bioclimatique :

Orientation du batiment : orientation Sud si possible.
Disposition des locaux en fonction des apports solaires

Compacité du batiment
Taux de surfaces vitrées et protections solaires suffisantes
Ventilation naturelle : doubles orientations

Végeéetalisation caduque a proximité des batiments



La zone Af Agricole

La zone agricole est destinée a |'exploitation agricole

Elle comprend dorénavant un seul secteur Aa (ancien
secteur Ab) réserve au stockage de déchets inertes.
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Extension de la zone agricole (A)
avec lincription du secteur IAUc,
destiné a assurer une reserve
fonciere pour permettre dans le
temps  d’assurer un  niveau
d’éequipement satisfaisant, sur le
cote Est du territoire communal.

Suppression de l'ancien secteur Aa pas adapté (dans
lequel était interdit la construction, extension ou
reconstruction d’habitations existantes, jardins
familiaux ou individuel, afin de préserver
'environnement de toutes constructions).



La zone N [ La zone naturelle

Secteur N : grandes entités naturelles du vallon d’Orville, des bois (Beaudet, aux Singes, des Marlots, de

I"Emprunt), ainsi que le parc paysager de |la Butte aux Bergers.
Secteur N1 : extension du cimetiere et espaces paysagers de loisirs verts situés le long du chemin de

Louvres a Chennevrieres-les-Louvres
Secteur N2 : secteur réserve exclusivement a I'accueil d’'une aire des gens du voyage.

Suppression de l'ancien secteur N3 circonscrit a deux parcelles
sur le secteur dit de la « Petite Solle », avec la possibilite de
reconstruire apres sinistre et d’étendre
existantes dans une limite de 60m? de SDP

les habitations

Fusion de N et de lancien secteur N2 (vallon d’orville)

similaires en termes reglementaires



La zone N [ La zone naturelle

= Préserver et conforter les espaces naturels et conserver le réle de loisirs verts de certains

- La zone N dans laquelle ne sont autorisés que l'exploitation forestiere et |'extension des constructions

existantes a usage d’habitation dans la limite de 20 m? et dans la limite de I'égout existant.

- Dans le secteur N1 ne sont admis que l'exploitation forestiere, les abris bois de 10m? maximum et les

equipements legers de loisirs verts d’intérét public.

- Dans le secteur N2 ne sont admis que les installations, aménagements et constructions nécessaires aux aires

pour 'accueil des gens du voyage.



ELEMENTS GRAPHIQUES
APPARAISSANT AU PLAN DE
ZONAGE




Emplacements Réservés/ 9ER

ER A/ Extension du chemin piéton de la coulée verte ER B/ Création d’un chemin piéton et ER C/ Parking public
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ER D/ Piste cyclable (D165e) ER E/ Passage piéton centre ancien ERG/ Parc public ER F/ Acces _école du Moulin
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Batiments a protéger (L.151-19 du CU)

= Facades : Quelques éléments

Les facades identifiees au plan de zonage doivent étre
maintenues en |"état. Toute modification peut étre interdite si
elle porte atteinte a la composition genéerale et aux proportions
des constructions protéegees.

i

Les eéléments essentiels d’architecture seront obligatoirement
CONServes.

= Murs:

Les murs de cloture en pierres, moellons de calcaire, meulieres,
briques... sont conserveés, restaurés ou reconstituées de telle
facon que leur aspect se rapproche le plus possible des
matériaux d’origine.

La réalisation d’'un acces est autorisée sous reéserve de
restaurer le mur dans son état d’origine.

= Cours:

Les cours identifiées au plan de zonage doivent étre conservées
en |"état. Leur emprise ne peut étre diminuée.



Patrimoine paysager a protéger

EVP : au centre ancien pour conserver le caractere
arboré du quartier et le quartier du Bouteiller car
ils constituent de véritables corridors paysagers,

Alignements d’arbres notamment avenue de Ia
Vieille France et le long de |la RD184
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Espaces Verts a protéger au titre de ['article L.151-23 du
code de |'urbanisme

Alignements d'arbres a protéger au titre de ['article
L.151-23 du code de l'urbanisme



Patrimoine paysager a protéger

Espaces Boisés Classés
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Mares, bassins de retenue & proteger au titre de l'article
L.151-23 du code de l'urbanisme (localisation indicative) :

Chemins, sentes et parcours doux a proteger au titre de

I'article L.151-23 du code de |'urbanisme
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Zones humides

Des zones humides probables de classe B sont
localisées sur un axe est-ouest, le long du ru du Rhin, ainsi
que le long d'axes nord-sud, suivant des axes
d’ecoulement ponctuel d’eaux pluviales. Des périmetres
réduits de classe A (zones humides avérées) sont
également identifies le long du ru.

» Pour les zones humides avérées, le reglement interdit :

- tous travaux et toute occupation de sol susceptibles
de compromettre 'existence et |la qualité hydraulique
et biologique des zones humides.

- les comblements, affouillements et exhaussements.
- |a création de plans d’eau.

- le drainage, le remblaiement, le comblement.

- 'impermeabilisation des sols.

I

-

[ Louvres 0 0,5 1 km
Enveloppes d'alerte zones humides —
1 Classe A : Zones humides avérées dont les limites peuvent étre a préciser.

Classe B : Zones humides probables dont le caractére humide reste a vérifier et les limites a préciser N

Classe C : Manque d'information ou faible probabilité de présence de zones humides
[ Classe D : Plan d'eau et réseau hydrographique
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